
高齢期の住まい・住み替えに
関するアンケート調査の結果

資料4

調査概要
調査対象：北広島団地地区に居住している

65歳以上の世帯2,000世帯

調査方法：郵送による配布・回収

調査期間：平成28年10月7日～平成28年10月21日

回収結果：1,331票回収（回収率66.6％）



・住み替えについて具体的なイメージを持っていない回答者が一定程度見られる

・住み替えの希望をかなえるための問題点を特にないとしている回答者が最も多い

が、住み替えに関する情報不足等から具体的な問題点を考えるまでに至っていない

可能性がある

→住み替えに関する事例や必要な手続きなど、住み替えの必要性や

具体イメージを持ちやすい情報提供の検討が必要
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図１ 将来的な住み替えの希望

図2 住み替えの希望をかなえる上での問題点
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・地域や住まいに対する愛着が理由で、住み替えの意向を持たない様子が見られる

・高齢期の暮らしに対する不安から住み替えを考える様子が見られ、高齢になるほど市

外への住み替え意向が強くなる

→地区内で住み替えできる仕組みや、高齢になっても安心して住み

続けるための支援内容の検討が必要
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図３ 住み替えについて、「住み替えたくない」、「わからない」と答えた理由

図４ 住み替えを考える際のタイミング
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・広葉町、山手町では具体的な住み替えを考える回答者が特に多い傾向が見られる
・住み替えの際に重要な支援内容について、住み替えに関する事例紹介等の情報提供

や、引越作業の支援など手間の軽減は他の項目に比べて重要度が低い
・相談窓口は誰もがわかりやすい場所への設置希望が多く、住み替え先や住み替え後

の住まいの扱いに関する対応が望まれている
→住み替えの手続きや費用負担の補助など、住民ニーズを考慮した支援内容の検討が必要

→住み替え先や住宅の処分・売買に関するニーズを考慮した支援内容の検討が必要

3
図５ 住み替えたいと考えている時期（居住地域別）
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図６ 住み替えの際に重要な支援内容
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１．回答者について
・回答者の年齢では、80歳以上の回答者が最も多く、75歳以上と合
わせると約6割である（図8）。

・家族構成では、夫婦のみの世帯が最も多く、単身世帯と合わせる
と約8割である（図9）。

・住宅の所有状況では、9割以上の回答者が「自分及び家族が所
有」である（図10）。

・住まいの地域では、「里見町」が最も多く、「山手町」、「高台
町」に住む回答者も多くなっている（図11）。

・家族の健康状況では、「全ての家族が自力で生活可能」が約7割
の一方で、「自力で生活できるが、不安がある家族がいる」、
「介護又は医療サービスを受けている家族がいる」はそれぞれ約1
割である（図12）。
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図8 回答者の年齢

図9 家族構成

図10 住宅の所有状況
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図11 住まいの地域
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図12 家族の健康状況



２．回答者が住む住宅について
・住まいの築年数では、「40年以上」が約4割で最も多く、「30年以
上40年未満」と合わせると約7割である（図13）。

・住宅の規模では、床面積は「100㎡以上120㎡未満」（図14）、敷
地面積は「300㎡以上350㎡未満」の住宅に住む回答者が特に多い
傾向が見られる。また、敷地面積が350㎡以上の住宅に住む回答者
は、広葉町、若葉町、南町、青葉町、里見町、山手町で多くなっ
ている（図15）。

・住まいの困りごとでは、「特にない（リフォーム済とリフォーム未
済の合計）」と答えた回答者が約7割である（図16）。また、住み
替え後の住まいの活用方法別でみると、「現状のまま売却する」
と答えた回答者のうち約3割が「リフォームの必要がある」と答え
ている。
なお、「リフォームの必要がある」と答えた回答者が希望するリ
フォームの内容では、「屋根・外壁等」のほか、「台所・トイレ
等」の設備改修が特に多くなっている（図17）。
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図13 住まいの築年数 図14 住宅の床面積

図15 住宅の敷地面積（居住地域別）

図16 住まいの困りごと

図17 希望するリフォームの内容
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３．住み替えの考え方
（住み替え意向のない回答者）

・将来的な住み替えの希望では、「住み替えたくない」が約6割で
最も多い。一方で、「わからない」と答えた回答者も約2割であっ
た（図18）。

・住み替え意向がない（「住み替えたくない」、「わからない」の
合計）理由では、「住み慣れた地域を離れたくない」が特に多
く、「長年住んだ家を手放したくない」、「住み替えについて具
体的に考えたことがないのでわからない」も多くなっており、具
体的な理由では地域や家への愛着による回答が特に多くなってい
る（図19）。

・住み替え意向がない回答者の住まいや財産の処分方法では、「家
族に任せる」など、自分以外の人に処分を任せる意向がある人が
約7割みられた。（図20）。
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図18 将来的な住み替えの希望

図19 住み替えの意向がない理由

図20 住み替え意向がない回答者の内、
将来的な住まいや財産の処分方法
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４－１．住み替えの考え方
（住み替え意向のある回答者）

・住み替え意向のある回答者（「住み替えたい」、「将来的に住み
替えたい」の合計）は約2割であり、地域別でみると、広葉町、白
樺町、泉町、山手町で多い傾向である（図21）。

・住み替えを考えている理由では、「維持管理が大変」が最も多
く、「家が広すぎる」、「家が古くなっている」、「地域の利便性
が悪い」の回答も多くなっている（図22）。

・住み替えの希望時期では、「わからない」と答えた回答者が約4
割で最も多くなっている。一方で、「1～5年以内」、「5～10年以
内」がそれぞれ約2割であり、地域別でみると、広葉町、里見町、
泉町、松葉町、山手町が多い傾向である（図23）。

・住み替えのタイミングでは、「体力的に維持管理が難しくなった
とき」が約3割で最も多く、「一人暮らしになったとき」、「介護
が必要になったとき」も多くなっている（図24）。
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図21 住み替え意向（居住地域別）

図22 住み替えを考えている理由

図23 住み替えの希望時期（居住地域別） 図24 住み替えのタイミング
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設備（トイレ、台所、洗面台など）が

古くなっている

防災面（耐震性など）に不安がある

バリアフリーの住宅に住みたい

子供など家族と同居したい

日照・通風が悪い

物が増えて家が狭い

近所づきあいにトラブルがある

わからない

その他

無回答

10.3% 5.8%

1.3%

26.9% 13.0% 15.7% 7.6%

3.1%

8.5% 7.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

希望の住み替え先が見つかったとき 住み替えのための資金に目途がついたとき

資金的に自宅の維持管理が難しくなったとき 体力的に自宅の維持管理が難しくなったとき

介護が必要になったとき 一人暮らしになったとき

特に想定しているタイミングはない その他

無効回答 無回答

n=223

1年以内

1～5年以内

5～10年以内

わからない

その他

無効回答

無回答

12.5%

5.0%

2.9%

7.7%
5.1%

2.7%

30.0%

11.1%

28.6%

7.1%

16.7%

23.1%

20.0%

17.1%

50.0%

23.8%

7.7%

41.0%

23.3%

20.0%

66.7%

28.6%

50.0%

35.7%

8.3%

15.4%

25.0%

37.1%

23.8%

15.4%

12.8%

24.7%

50.0%

22.2%

14.3%

37.5%

50.0%

58.3%

38.5%

40.0%

28.6%

50.0%

28.6%

46.2%

35.9%

37.7%

28.6%

16.7%

15.4%
5.0%

14.3%

14.3%

7.7%
2.6%

7.6%

7.1%

7.7%
5.0%

9.5%

15.4%
2.6%

4.0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

広葉町（ｎ＝20）

栄町（ｎ＝9）

北進町（ｎ＝7）

若葉町（ｎ＝8）

南町（ｎ＝14）

青葉町（ｎ＝12）

白樺町（ｎ＝13）

高台町（ｎ＝20）

里見町（ｎ＝35）

泉町（ｎ＝10）

松葉町（ｎ＝21）

緑陽町（ｎ＝13）

山手町（ｎ＝39）

団地地区合計（ｎ＝223）

住み替えたい

将来的に住み

替えを検討し

たい

住み替えたく

ない

わからない

無効回答

無回答

2.1%

1.4%

6.7%
2.9%

2.9%

4.4%

9.2%
4.9%

3.6%

10.5%
3.3%

5.8%

7.1%
4.7%

18.8%

11.6%

8.9%

8.8%

10.6%

8.8%

10.8%

9.0%

12.2%

15.8%

13.8%

13.0%

14.1%

12.0%

60.4%

53.6%

57.4%

64.4%

61.5%

50.8%

60.4%

51.8%

47.4%

52.8%

50.7%

48.9%

55.2%

10.4%

21.7%

15.6%

17.6%

12.5%

18.7%

20.0%

18.1%

23.4%

23.7%

21.1%

18.8%

21.7%

19.2%

1.5%

0.7%

0.9%

0.3%

8.3%

11.6%

6.7%

13.2%

9.6%
6.6%

7.7%

6.9%

8.1%
2.6%

8.9%

11.6%

8.2%

8.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

広葉町（ｎ＝96）

栄町（ｎ＝69）

北進町（ｎ＝45）

若葉町（ｎ＝68）

南町（ｎ＝104）

青葉町（ｎ＝91）

白樺町（ｎ＝65）

高台町（ｎ＝144）

里見町（ｎ＝222）

泉町（ｎ＝38）

松葉町（ｎ＝123）

緑陽町（ｎ＝69）

山手町（ｎ＝184）

団地地区合計（ｎ＝1331）



４－２．住み替えの考え方
（住み替え意向のある回答者）

・住み替え先の地域の希望では、「札幌市」が約4割で最も多く、年齢別で
みると75歳以上の回答者が多い傾向である。一方、「北広島団地地区内」
を希望する回答者は約3割である（図25）。

・住み替え先の地域を希望した理由では「住み慣れている」、「子供や親せ
きがいる」が多くなっている（図26）。

・住み替え先の住まい形態の希望では、「サービス付き高齢者向け住宅」
が最も多く、「公営住宅」、「マンション（持家）」も多くなっている（図
27）。

・住み替え後の現在の住まいの処分方法では、「現状のまま売却する」が約
6割で最も多く、「取り壊して更地にする」が約1割であり、リフォームや
賃貸のニーズはほとんど見られない（図28）。

・住み替えの希望をかなえる上での問題点については、「特にない」が最
も多い。一方で、問題点として、「売却がうまくいかない」、「適切な情
報が得にくい」、「預貯金や返済能力が不足している」が多い傾向である
（図29）。

13



14

図25 住み替え先の地域の希望（年齢別）

図26 住み替え先の地域を希望した理由

図27 住み替え先の希望の住まい形態

図28 住み替え後の現在の住まいの処分方法

図29 住み替えの希望をかなえる上での問題点

21.1% 16.6%

0.4% 0.9%

11.7% 13.0% 9.4%

4.5%

22.4%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

住み慣れているから 子どもや親せきがいるから
近所に仲の良い人がいるから 仕事上の理由のため
通院などの利便性が良いから 買い物など生活の利便性が良いから
その他 無効回答
無回答

n=223

51 
44 
43 

18 
14 
14 

10 
7 
7 

3 
0 30 60 90 120 150

サービス付き高齢者向け住宅

公営住宅（道営・市営住宅）

マンション（持家）

賃貸アパート・マンション（借家）

1戸建て（持家）

特別養護老人ホーム等の施設

有料老人ホーム

1戸建て（借家）

UR賃貸住宅（旧公団住宅）

その他

1番目

61.0%

3.1% 4.0% 1.3%

12.6%

3.6% 4.0% 1.3%

9.0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

現状のまま売却する 補修や修繕などを行い売却する
現状のまま貸す 補修や修繕などを行い貸す
取り壊して更地にする 現状のまま保有する
その他 無効回答
無回答

n=223

103 

27 

22 

20 

8 

7 

3 

1 

14 

0 30 60 90 120

特にない

現在の住宅・宅地の売却がうまくいかない

住宅・宅地に関する適切な情報が得にくい

預貯金（住宅財形などを含む）返済能力が

不足している

誰（専門家など）に相談して良いか分からな

い

公的賃貸住宅への入居が困難である

返済能力はあるが、条件に合わず資金融資が

受けられない、またはその額が少ない

民間賃貸住宅への入居を拒否される

その他

1番目

23.9%

28.6%

35.1%

19.7%

26.5%

6.5%

16.3%

1.8%

11.3%

9.0%

39.1%

28.6%

42.1%

43.7%

39.0%

4.3%

4.1%

1.8%

4.2%

3.6%

19.6%

18.4%

17.5%

12.7%

16.6%

2.0%

0.4%

6.5%

2.0%

1.8%

8.5%

4.9%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

65～69歳（ｎ＝46）

70～74歳（ｎ＝49）

75～79歳（ｎ＝57）

80歳以上（ｎ＝71）

各年齢区分の合計（ｎ＝223）

北広島団地地区内 北広島団地地区以外の北広島市内

札幌市 北海道内の他の市町村

その他 無効回答

無回答



５．住み替えに必要な支援や
北広島団地地区に必要なことについて

・住み替え支援の重要度では、「住み替えに関する事例紹介などの
情報提供」、「引っ越し作業の支援など手間の軽減」は他の項目
に比べて重要度が低い傾向が見られる（図30）。

・相談窓口で相談したいことでは、「住み替え先」が特に多くなっ
ており、「住み替え後の住宅の活用（売買）」、「住宅の処分」
も多くなっている（図31）。

・相談窓口の設置場所では、「市役所など誰もがわかりやすい場
所」が約6割で最も多く、一方で、広葉町や泉町などコミュニティ
センターが近くにある地域では、「近隣のコミュニティセンター
などに設置」が特に多くなっている（図32）。

・北広島団地地区をより魅力的にするために必要なことでは、「生
活の利便性」が特に多く、「医療・福祉などの充実」、「交通の
利便性」も多くなっている（図33）。
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45.8%

66.7%

57.8%

54.4%

65.4%

71.4%

61.5%

56.9%

59.9%

55.3%

61.0%

50.7%

60.3%

59.4%

39.6%

15.9%

20.0%

25.0%

18.3%

16.5%

20.0%

18.8%

25.7%

39.5%

24.4%

21.7%

27.2%

23.8%

1.4%

2.2%

1.5%

3.5%

0.5%

1.6%

4.3%

0.5%

1.3%

1.0%

0.7%

0.5%

0.8%

0.3%

13.5%

15.9%

22.2%

20.6%

16.3%

9.9%

16.9%

20.1%

13.5%
5.3%

12.2%

23.2%

12.0%

15.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

広葉町（ｎ＝96）

栄町（ｎ＝69）

北進町（ｎ＝45）

若葉町（ｎ＝91）

南町（ｎ＝104）

青葉町（ｎ＝91）

白樺町（ｎ＝65）

高台町（ｎ＝144）

里見町（ｎ＝222）

泉町（ｎ＝38）

松葉町（ｎ＝123）

緑陽町（ｎ＝69）

山手町（ｎ＝184）

団地地区合計（ｎ＝1331）
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図30 住み替え支援の重要度 図31 相談窓口で相談したいこと

図32 相談窓口の設置場所（居住地域別） 図33 北広島団地地区をより魅力的にするために必要なこと

38.2%

21.2%

21.0%

28.9%

36.7%

34.3%

25.9%

29.6%

35.2%

33.8%

29.7%

30.0%

8.2%

18.0%

13.5%

10.4%

7.7%

8.4%

4.8%

8.0%

5.1%

4.7%

2.6%

4.0%

3.5%

3.3%

4.1%

2.8%

4.4%

3.7%

19.4%

19.8%

21.0%

19.3%

18.9%

19.7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

住み替えにかかる費用負担の補助

（住宅の解体や引越などに関する補助金）

引越作業の支援など手間の軽減

住み替えに関する事例紹介などの情報提供

（物件やセミナー開催等に関する情報など）

住み替えについて相談できる窓口の設置

住み替え後の介護や見守り等のサービス

住み替えに関する各種手続きの支援

（現住宅の売却・賃貸、ローン、相続など）

重要 まあ重要 あまり重要ではない 重要ではない わからない 無効回答 無回答

n=1331
479 

265 

170 

54 

39 

36 

28 

12 

0 100 200 300 400 500 600 700

住み替え先

住み替え後の住宅の活用（売買）

住宅の処分

住み替え後の住宅の活用（賃貸）

リフォーム

相続

税金

その他

1番目

29.9% 15.0% 15.9% 10.2%

4.4% 2.3% 2.0% 1.1% 2.9%

9.9% 6.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

生活の利便性（買い物など）

交通の利便性

医療・福祉などの充実

子どもを育てる環境（保育、教育等）の充実

住宅地の豊かな景観、自然環境

防犯面の安全性（自治会等での見回り、街灯の充実、見通しの良い道路の整備など）

近所づきあいなどが良好なこと

近所で気軽に交流できる場所（集会場等）があること

その他

無効回答

無回答

n=1331

市役所など誰もがわかり

やすい場所に設置

広葉交流センターいこ～

よなど、足を運びやすい

近隣のコミュニティセン

ターなどに設置

その他

無効回答

無回答


